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Mit Nähe zum Markt präzisere Bewertungs- und 
erfolgreichere Verkaufsergebnisse erzielen 

Jede Liegenschaft ist bezüglich 
Standort, Grösse, Alter und 
Ausstattung einzigartig. Es gibt 
deshalb keine fixe Formel zur 
Wertbestimmung, sondern le-
diglich eine Annäherung an den 
mutmasslich fairen Preis – mit-
tels einer präzisen Schätzung. 
 
Wir vergleichen nachfolgend die 
bewährtesten Methoden: 
 
Hedonische Bewertung 
Bei der Wohneigentumsbewer-
tung basiert diese Methode so-
wohl auf baulichen als auch auf 
geografischen Faktoren. Aufgrund 
der Preise, die bei Handänderun-
gen erzielt wurden, bestimmt man 
mittels einer bewährten statisti-
schen Methode (multiple lineare 
Regression) für den betreffenden 
Zeitraum den Wertanteil, den je-
der einzelne Faktor am Gesamt-
wert der Immobilie hat. Faktoren, 
welche die Immobilienmarktpreise 
am genausten bestimmen: 
 
• Bauliche Faktoren sind Grund-
stücks- und Wohnfläche, Raum-
volumen, Alter usw. 

 

• Geografische Eigenschaften sind 
Lage der Gemeinde / des Quar-
tiers (Steuern, Zentralität, Infra-
struktur, Einkommen, Tourismus 
usw.) 

Die hedonische Bewertung wurde 
1994 durch das IAZI im Schweizer 
Markt eingeführt. Die Datengrund-
lage bilden bei den Modellen der 
IAZI AG rund 50 % aller in der 
Schweiz getätigten Freihandtrans-
aktionen.  
 
Auch Wüest & Partner stützt sich 
bei der Bewertung von Immobilien 
auf eine umfassende Datengrund-
lage, welche seit über 25 Jahren 
laufend verbessert und ausgebaut 
wird. Alle Datenreihen stützen 
sich auf eine Vollerhebung sowohl 
der Printmedien als auch der 
wichtigsten Internetplattformen. 
Es werden Freihandtransaktionen 
im Eigenheimbereich und von 
Renditeliegenschaften erfasst. Die 
Transaktionspreise sind die effek-
tiven Preise, für welche Immobi-
lien auf dem freien Markt die Hand 
ändern. Weiter erhebt Wüest & 
Partner die Daten von Mietpreis-
abschlüssen und wertet diese 
auch aus. 
 
Expertenschätzung 
Im Unterschied zur hedonischen 
Methode stützt sich ein Schät-
zungsexperte nicht auf statistisch 
ermittelte Zusammenhänge. Er 
schätzt den realen Wert einer Im-
mobilie indem er eine fachmänni-
sche Einschätzung der Bausub-
stanz vornimmt sowie die Eigen-
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heiten des Objekts und der Lage 
möglichst gut berücksichtigt. 
 
Bei beiden Varianten handelt es 
sich um erprobte und bewährte 
Schatzungsmethoden, die zu gu-
ten Resultaten führen. Durch den 
Beizug eines regionalen Schät-
zers, kann der Markt und deren 
Eigenheiten sehr genau abgebil-
det werden und führt somit zu ei-
ner noch präziseren Bewertung 
der Liegenschaft. 
 
Es lohnt sich daher, mit der Ex-
pertenschätzung jemanden zu 
beauftragen, der sich mit den re-
gionalen Eigenheiten des Markts 
gut auskennt. 
 
Das Bewerten von Immobilien 
benötigt langjährige Erfahrung. 
Die Bewertungsfachleute der Re-
alit kennen dank täglicher Bewirt-
schaftungs- und Verkaufspraxis 
die anerkannten, betriebswirt-
schaftlichen Bewertungsgrund-
sätze und die marktkonformen 
Bewertungsfaktoren (Kapitalisie-
rungszinssatz, m2- und m3-
Preise) im Kanton Aargau. Wir 
befassen uns mit unterschied-
lichsten Objekten: Sowohl mit 
Einzelbewertung von Bauland, 
Eigentumswohnungen, Einfamili-
enhäuser, Wohn-, Gewerbe- und 
Industriebauten als auch mit 
summarischer Bewertung ganzer 
Immobilienbestände.  
  
Nur wer laufend Immobilien ver-
kauft, ist auch in der Lage, markt-
nah zu schätzen! 
  
Zu welchem Preis eine Liegen-
schaft oder Eigentumswohnung 
die Hand ändert, hängt von der 

Fähigkeit des Immobilienspezia-
listen ab. Er ermittelt den realisti-
schen Verkaufspreis, d.h. denje-
nigen Wert, der in der heutigen 
Situation auf dem Immobilien-
markt maximal bezahlt wird und 
begründet diesen mittels Ver-
handlungsgeschick.  
 
Wir stehen permanent in Kontakt 
mit Kaufinteressenten und ken-
nen die wirkungsvollen verkaufs-
fördernden Absatzinstrumente. 
Nebst einer übersichtlichen Ver-
kaufsdokumentation wird heute 
die kompetente und professionel-
le Verhandlung mit dem Käufer 
immer wichtiger. Allfällige Mithilfe 
bei Budgetierung und Finanzie-
rungsfragen bilden Vertrauen und 
erhöhen die Absatzchancen. Wir 
begleiten unsere Auftraggeber 
bei der Ausarbeitung eines detail-
lierten Kaufvertrages, organisie-
ren die Eigentumsübertragung 
beim Notar und beraten Sie in 
Fragen der Grundstücksgewinn-
steuern. 
 
Gerne steht Ihnen unser Bewer-
tungs- und Verkaufsteam für wei-
tere Fragen oder eine umfassen-
de Beratung zur Verfügung. 
 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

v.l.n.r.: Gianni Asquini, Marina Fischer, 
Isabella Fringer, Philipp Rinderknecht 
und Michèle Schüttel 

Methode  Vorgehen  

Hedonische 
Bewertung 

Statistische Auswertung tausender am Markt be-
obachteter Wohneigentumstransaktionen mittels Ein-
schätzung von rund 70 wertbestimmenden Faktoren 
zu Eigenschaften und Lage des Objekts; Erhebung 
der Faktoren per Fragebogen. 

Experten- 
schätzung 

Berechnung des Substanz- oder Realwertes durch 
einen Immobilienfachmann vor Ort mittels Schätzung 
des Land- und Gebäudeneuwerts, inklusive der Er-
schliessungs- und Baunebenkosten, abzüglich einer 
Altersentwertung. 


