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Aktuelle Lage am Wohnungsmarkt  

Weiterhin hohe Wohnungs-
produktion  

Die Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt war in den letzten Jahren gut 
und wurde neben den stetig gesun-
kenen Zinssätzen vor allem vom 
Bevölkerungswachstum getrieben. 
Im Zuge der gesteigerten Nachfra-
ge hat sich auch die Wohnungspro-
duktion erhöht. Diese dürfte 2015 
(wie auch bereits 2014) im Bereich 
des Wertes vom 2013 (47‘000 neu 
gebaute Wohnungen) zu liegen 
kommen.  

Ansteigende  
Wohnungsleerstände  

Am 1. Juni 2014 standen in der 
Schweiz rund 45'750 Wohnungen 
leer, was einer Leerstandsquote 
von 1,08% aller Wohnungen ent-
spricht. Im Vergleich zum Vorjahr 
(0,96%) bedeutet dies einen An-
stieg um 5‘750 Wohnungen. Der 
höchste Zuwachs der Leerwoh-
nungsquote konnte in der Genfer-
seeregion beobachtet werden, ge-
folgt vom Mittelland, Zürich und  
der Ostschweiz. Rückläufig war die 
Quote erfreulicherweise in der  Re-
gion Nordwestschweiz. Die höchs-
ten kantonalen Leerwohnungsziffern 
verzeichneten die Kantone Jura 
(2,25%) und Solothurn (2,13%). 
Weniger als 0,5% betrug die Quote 
in den Kantonen Genf, Zug sowie 

in den beiden Basel. Im Vergleich 
zur Gesamtentwicklung überdurch-
schnittlich war die Zunahme bei 
den unbewohnten Neuwohnungen 

und bei den zum Kauf angebotenen 
Wohnungen. Hingegen war diejeni-
ge bei den Einfamilienhäusern und 
den Mietwohnungen leicht unter-
durchschnittlich. Von Letzteren 
standen schweizweit knapp 36'000  
leer, was einer Quote von gut 1,5% 
entspricht.  

Die Daten für das laufende Jahr 
werden in wenigen Wochen offen-
gelegt.  

Leerwohnungsziffer in der Kritik 

Branchenkenner  bezweifeln, dass 
die Leerwohnungsziffer die wahren 
Verhältnisse auf dem Wohnungs-
markt  wiederspiegelt, da sich die 
Methoden und damit die Präzision 
bei der Erfassung in den Kantonen 
teilweise erheblich unterscheiden.  

Online-Wohnungsindex  

Der SVIT (Schweizerischer Ver-
band für Immobilienwirtschaft) hat 
eine Studie, worin die Insertionszei-
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Die Transparenz im Wohnungsmarkt hat in den letzten Jahren, 
nicht zuletzt  dank den im Internet geschalteten Inseraten, deut-
lich zugenommen.  
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ten für Mietwohnungen im Internet 
untersucht wurden, erstellt. Dank 
der Studie („Online- Wohnungsin-
dex OWI „) ist der SVIT der Über-
zeugung, dass die Analyse der In-
serierungsdauer als zeitnaher und 
genauerer Indikator für die Lage 
am Wohnungsmarkt  gilt, als die 
Methodik, der jeweils per 1. Juni 
erhobenen Leerwohnungsziffer. 

Für die Studie wurden insgesamt 
12 Städte untersucht. Dabei stellte 
man fest, dass je teurer eine Woh-
nung ist, desto länger musste sie 
inseriert werden. In der Regel dop-
pelt bis dreimal so lang ausge-
schrieben sind Wohnungen, die 
brutto mehr als CHF 3‘500.- pro 
Monat kosten, sowie Objekte mit 
mehr als 120m² Wohnfläche. Im 
Winterhalbjahr wurden Wohnun-
gen zudem meist länger inseriert 
als im Frühling und Sommer. 

Fazit  

Derzeit gehen wir im Kanton Aar-
gau aufgrund der einhergehenden 

regen Bautätigkeit davon aus, 
dass die Leerstände wieder an-
steigen werden. Davon betroffen 
werden hauptsächlich  die grossen 
und teuren Wohnungen sein. 

Wir teilen die Auffassung, dass mit 
einer differenzierten Analyse der 
Insertionen nach Wohnungsgrös-
sen, Preisklassen und Quartieren 
sich Aussagen machen lassen, in 
welchen Segmenten ein Mangel  
oder ein Überangebot herrscht. 
Diese Informationen dienen bei 
Neubauprojekten als Hinweis für 
die Wünsche der Bewohner und 
als Indikator für die Zahlungsbe-
reitschaft des Wohnungssuchen-
den.  

Gerne stehen wir Ihnen mit unse-
ren erfahrenen Spezialisten und 
deren Markkenntnissen für strate-
gische Entscheide im Immobilien-
bereich sowie deren Realisation 
mit Rat und Tat zur Verfügung.  
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