Nachhaltiges Quartier <m
Lenz»: Schon bald gehts los

Das von der Totalunterneh-
mung Losinger Marazzi ent-
wickelte Projekt im ehemali-
gen Hero-Areal wird einen
fiir die Schweiz wegweisen-
den Charakter haben.

m Zentrum von Lenzburg und in unmit-

telbarer Nihe zum Bahnhof entwickelt
die Totaluntemehmung Losinger Marazzi
seit 2008 in enger Partnerschaft mit der
Grundeigentiimerin Genossenschaft Elekt-
ra Birseck EBM und der Stadt Lenzburg
das nachhaltige Quartier dm Lenz». Auf
dem 61500 Quadratmeter grossen ehema-
ligen Hero-Areal entsteht ein neuer Stadt-
teil, welcher Raum zum Arbeiten, Wohnen
und Erleben bieten wird. Das Projekt ent-
spricht den Anforderungen der 2060-
Watt-Gesellschaft und wird damit einen
fiir die Schweiz wegweisenden Chavakter
haben. Innerhalb von zehn Jahren (2008
bis 2018) wird eine Industriezone in ein le-
bendiges, zukunftsorientiertes, nachhalti-
ges Quartier umgewandelt.

Rund 500 Wohnungen und $00
Arbeitspliitze

Im Aufirag der Bernischen Pensionskas-
se (BPK) und mit einem Investitionsvolu-
men von 149 Mio. Franken wird Mitte Mai
die Ausfithrung der ersten Etappe des zu-
kunftsweisenden Quartiers «Im Lenz» in
Angriff genommen. Diese umfasst fiinf
Gebiiude mit den Bezeichnungen Im Stern,
Im Fliigel (Umbau des ehemaligen Admi-
nistrativgebiudes von Hero), Im Kreis, Im
Griin, Im Fluss. Insgesamt werden 166
Mietwohnungen, ein Seniorenzentrum mit
70 Pflegepliitzen und 43 betreuten Woh-
mingen sowie 10600 Quadratmeter Biiro-,
Gewerbe- und Verkaufsfliichen realisiert.
Eine Einstellhalle mit 249 Parlplitzen, ein
zentraler Quartierplatz sowie die Energie-
zentrale sind ebenfalls Teil dieser ersten
Bauetappe. Insgesamt werden dm Lenz»
etwa 500 Wohnungen fiir Senioren, Fami-
lien, Singles usw. entstehen.

Das neue Quartler «im Lenz» in einer Visualisierung. Vis: Losinger Marazzi AG

Dazu  kommen 20000 Quadratmeter
Biiro-, Gewerbe- und Verkaufsflichen mit
einer Kapazitit fiir etwa 800 Arbeitsplitze.
Die grossziigigen Begegnungszonen wie
der Aabach-Park mit freiem Zugang zum
Aabach als Erholungsfliche und der Mar-
kus Roth-Platz sind Teil dieses zukunfis-
weisenden Quartiers und schaffen cine
neue urbane Lebensqualitit in der sich
stark entwickelnden und in der Schweiz
zeniral gelegenen Stadt Lenzburg.

Begehung der «verbotenen Stadb
am 4. Mai

Das gesamte Areal wurde nach den Kri-
terien der 2000-Watt-Gesellschaft geplant
und wird vom Bund als Referenzprojekt in
seinen Leitlinien aufgefithrt. Das Quartier
strebt die Minergie-Standards an und wird
kiinftig durch die EBM Wiirme AG tiber ei-
ne gemeinsame Warmezentrale mit einer
Holzschnitzelanlage beheizt werden.

Die Abbrucharbeiten im Rahmen dieser
ersten Bauetappe werden Mitte Mai 2013
in Angyiff genommen, der Rohbau wird
ab Herbst 2013 realisiert. Im Vorfeld wird
das Gelinde — die sogenannte «verbotene
Stadt» — am 4. Mai im Rahmen von gefiihr-
ten Begehungen fiir die gesamte Bevolke-
rung zuginglich sein. Dle Abnahmen der
verschiedenen Projekie der ersten Etappe
werden von April bis September 2015 ex-

folgen und jene der entsprechenden Um-
gebungsarbeiten bis Ende 2015. Die Fertig-
stellung der zweiten Etappe ist bis 2018 ge-
plant.

Eine komplexe und effiziente
Projekieniwicklung

Im Jahr 2008 unterzeichnete die Genos-
senschaft Elektra Birseck EBM mit Losin-
ger Marazzi eine Entwicklungsvereinba-
rung. Die Lenzburger Bevolkerung wurde
im Rahmen von Infm'matlonssnzungbn
und Workshops friith in die Quartierent-
wicklung mit einbezogen, was zu einer ho-
hen Akzeptanz fithrte. Im Jahr 2010, als der
Quartierplan offentlich aufgelegt wurde,
gingen 0 Einsprachen ein. Die Genehmi-
gung des Gestalungsplans Gleis Nord
durch den Kanton Aargau und die Stadt
Lenzburg sowie die Durchfiihrung des Ar-
chitektenwettbewerbs fiir die verschiede-
nen Baufelder erfolgten im Jahr 2011. Zwi-
schen Mz und September 2012 wurden
16 Baueingaben eingereicht und im Okto-
ber des vergangenen Jahres wurde die Ver-
marktung gestartet, in deren Rahmen das
Quartier Gleis Nord zu «m Lenz umbe-
nannt wurde. Seit Mitte Mirz 2013 liegen
die sieben fiir die Realisierung der crsten
Etappe notwendigen Baugene
vor und seit dem 18, Apnl 2013 sind dxese
rechskriftig, (Eing)
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Das kiinftige Lenzburger Quartier «Im Lenz» aus der Vogelperspektive; unten in

trum «Im Stern», das als Erstes realisiert wird.

Lenzburg baut sich eine neue Hero-Stadt

Lenzburg [m Mai beginnen die Arbeiten fiir ein nachhaltiges Quartier auf dem alten Industrieareal

VON FRITZ THUT

In den nichsten fiinf Jahren entsteht
auf dem ehemaligen Areal der Le-
bensmittelfirma Hero beim Lenzbur-
ger Bahnhof fiir 300 Millionen Fran-
ken ein neues Quartier, das im Kan-
ton stidtebaulich einen wegweisen-
den Akzent setzt. Die letzten Baube-
willigungen fiir die erste von zwei
Etappen wurden letzte Woche rechts-
kriftig. Im Mai fahren die Bagger auf.

Der Auszug von Hero mit Ge-
schiftssitz und Konfitiirenfabrik
beim Lenzburger Autobahnzubringer
war der Startschuss fiir eine stidte-
bauliche Neuorientierung im ehema-
ligen, zentrumsnahen Fabrikgebiet,
das mehr als sechs Hektaren umfasst.

Die Totalunternehmerin und Pro-
jektentwicklerin Losinger Marazzi
AG realisiert hier gemeinsam mit der
Grundeigentiimerin, der Genossen-
schaft Elektra Birseck EBM aus Miin-

chenstein BL, und der Stadt Lenzburg
das Quartier <Im Lenz». Der neue Na-
me, unter dem das Stadtviertel ver-
marktet werden soll, folgt auf den
eher technischen Begriff «Gleis
Nord», mit dem in den letzten fiinf
Jahren die Planungsarbeiten vorange-
trieben wurden. «Im Lenz» sei «per-
sénlicher und zeigt die Verbindung
zur Stadt besser»; so Benoit Demierre
von Losinger Marazzi zur Aargauer
Zeitung.

Heizung mit einheimischem Holz
Das neue Namenskonzept und das
neue Logo sollen die nachhaltigen
Kriterien, nach denen das Quartier
erstellt werden soll, unterstreichen:
Es erfiillt laut Losinger die
Anforderungen der 2000-Watt-Gesell-
schaft. Aber auch soziale Durchmi-
schung und Biodiversitdt bildeten bei
den Vorarbeiten eine Richtschnur.
Die Wirmezentrale mit einer von
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einheimischem Holz gespeisten
Schnitzelanlage wird &dusseres Zei-
chen dieses Schwerpunkts.

In der ersten Etappe werden fiinf
der total elf Baukomplexe mit 48 Pro-
zent der gesamten Bruttogeschossfli-
che realisiert. Das erste Gebdude, das

Im Endausbau wird das
Quartier iiber 1000
Einwohner, etwa

800 Arbeitsplétze und
ein Hotel umfassen.

der Bestimmung iibergeben wird, ist
das Seniorenzentrum «Im Stern» mit
70 Pflegeplitzen und 43 betreuten
Wohnungen an der Nordwestecke
des Gesamfareals. Dafiir besteht mit
dem Betreiber Seniocare ein Mietver-
trag ab Mai 2015.
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der Mitte der Visualisierung das Baufeld mit dem Seniorenzen-

LOSINGER MARAZZI AG

Ein einziger Investor - aus Bern

Fir die Finanzierung konnte der
Totalunternehmer mit der Berni-
schen Pensionskasse (BPK) einen ein-
zigen Investor gewinnen, was die Ab-
ldufe vereinfachte. 149 Millionen
Franken steckt die BPK in das Lenz-
burger Projekt.

Mindestens gleich viel Kapital
muss fiir die zweite Etappe von 2016
bis 2018 aufgetrieben werden. Im
Endausbau wird das Quartier 500
Wohnungen mit iiber 1000 Einwoh-
nern, zwei Hektaren Biiro-, Gewerbe-
und Verkaufsflichen fiir etwa 800 Ar-
beitsplitze und ein Hotel umfassen.

Stadt und Quartierbewohner be-
kommen zudem einen neuen Park
mit freiem Zugang zum Aabach. Am
Samstag, 4. Mai, kann sich die Bevol-
kerung an einem Tag der offenen Tiir
iiber die ehemals «verbotene Stadt»
der Hero-Anlagen und das Geplante
informieren lassen. Seite 35




«Wir planen bevorzugt Oko-Quartiere»

Lenzburg Interview mit Benoit Demierre von Losinger Marazzi Uber das ehemalige Hero-Areal, wo bald Bagger auffahren

VON FRITZ THUT

_ Hero — Gleis Nord - Im Lenz. Drei Be-
griffe fiir das gleiche Areal in der Ni-
'he des Bahnhofs Lenzburg. In den
nichsten Jahren entsteht hier ein
neues Stadtquartier fiir gut 1000 Ein-
wohner, Gewerbe und Dienstleister.
Rund 300 Millionen Franken werden
bis ins Jahr 2018 investiert.

Das ehemalige Hero-Areal hat
nach dem Auszug der Lebensmittel-
firma vor die Tore der Stadt mit der
Genossenschaft Elektra  Birseck
(EBM) nicht nur einen neuen Besit-
zer, sondern vor vier Jahren einen
neuen Namen erhalten: Unter dem
Titel «Gleis Nord> wurden die Pla-
nungsarbeiten durch den Totalunter-
nehmer Losinger Marazzi AG voran-
getrieben.

Im nichsten Monat fahren nun
die Bagger auf. Aus diesem Anlass
nimmt Benoit Demierre, Leiter der
zustdndigen  Losinger-Marazzi-Nie-
derlassung Basel, zum Projekt Stel-
lung.

Wie ging Ihre Firma vor, um das
Areal zZu entwickeln und die Nut-
zungen festzulegen?

Benoit Demierre: Das war ein kom-
plexer Prozess. Wir haben uns inten-
siv mit der Stadt ausgetauscht, um
deren Bedirfnisse genau zu verste-
hen. Zudem sollte das Projekt auch
dem Markt und den Bediirfnissen der
Investoren entsprechen. Bereits frith
haben wir moglichst alle Interessier-
ten integriert. Zu diesem Zweck gab
es Workshops mit der Bevolkerung
und Ideenwettbewerbe. Nach dem
Vorliegen des Quartierplans gab es
pro Zone oder Baufeld je einen Archi-
tekturwettbewerb. 2012 erfolgten die
Baueingaben fiir die Baufelder der
ersten Etappe. In der letzten Woche
wurden die Baubewilligungen rechts-
KrAftig e Sy "

Sie preisen das neue Lemzburger
Quartier als besonders nachhaltig.

Losinger Marazzi ist ein Marktfithrer
im Bereich des nachhaltigen Bauens.
Wir planen bevorzugt Oko-Quartiere.
Wir sind heute vermehrt raumplane-
risch titig und entwickeln beispiels-
‘'weise Industriebrachen in nachhalti-
ge Quartiere. Gegenwdrtig sind 97
Prozent unserer Projektentwicklun-
gen zertifiziert und wir legen in allen
Bereichen Wert auf Nachhaltigkeit.
Beispielsweise erstellen wir nur auf

«Das Ziel ist nicht, dass

die Leute in Ziirich
arbeiten und nur zum
Schiafen nach Lenzburg
kommen.»

einer Seite eine Einstellhalle, wo
man mit Autos zufahren kann; die
restliche Erschliessung erfolgt mit
sanfter Mobilitit. Wir beachten Wer-
te wie 2000-Watt-Gesellschaft, Okolo-
gie, Biodiversitit und soziale Durch-
mischung.

Wie sieht die Mischung im Quar-
tier «Im Lenz» aus?

Das lebendige, zukunftsweisende
Quartier wird nicht nur Wohnungen
umfassen, sondern auch Gewerbe,
‘Biiros, Restaurants und ein Senioren-
zentrum. Das Ziel ist nicht, dass die
Leute in Zirich arbeiten und nur
'zum Schlafen nach Lenzburg kom-
men.

Der aktuelle definierte Nutzungs-
mix gilt bis zum Bezug?

Ja. Die erste Etappe ist nun verkauft
und wir haben hier bereits auf eine
Mischnutzung Wert gelegt. Die Inves-
toren sind im Moment sehr an Pro-
jekten mit Mischnutzung interessiert
'wie die Bernische Pensionskasse, die
hier 149 Millionen Franken anlegt.
Ich denke auch bei der zweiten Etap-
pe, ab 2016, bleibt der heute vorgese-
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Benoit Demierre, Leiter der Niederlassung Basel von Losinger Marazzi, studiert vor dem ehemaligen Hero-

Haupteingang Pidne des neuen Quartiers «Im Lenz», dessen Bauarbeiten im Mai beginnen. EMANUEL FREUDIGER

Wie verlief die Suche nach den In-
vestoren?

Im Moment ist dies sicher einfacher
als vor ein paar Jahren. Dies, weil die
Renditen in der Immobilienbranche
interessant und sicher sind. In der
Schweiz besteht ein Bediirfnis nach
Wohnungen. Die erste Etappe hat bei
den verschiedenen Investoren ein
grosses Interesse geweckt. Dies hat
verschiedene Griinde: die Lage, di-
tekt beim Bahnhof, die Nihe zu Zi-
rich und das Konzept des zukunftsfi-
higen Quartiers, das wir auch bei
Eikenott in Gland in der Waadt,
Greencity in Ziirich oder Erlenmatt
in Basel umsetzen.

Gab es keine Interessenten aus
dem Aargau?

Es gab Interesse, aber nicht fiir die
gesamte erste Etappe, wie sie heute
in Angriff genommen wird. Wir woll-
ten den Kick-off mit einer grossen

Etappe geben und da war es einfa-
cher, einen einzigen Investor zu ha-
ben. Bei der zweiten Etappe sind Aar-
gauer Investoren durchaus denkbar,
da wir dort nicht alles unbedingt an
einen einzigen Investor verkaufen
werden.

Zuriick zum Aktuellen: Wann fah-
ren nun die ersten Bagger auf?

Wir beginnen Mitte Mai mit dem Ab-
bruch. Wir starten von Norden nach
Stiden. Dies aus rein logistischen
Griinden, damit wir den Lastwagen-
verkehr iiber die Industriezone zur
Autobahn fithren kénnen.

Wissen Sie, wie gross das Bauver-
kehrsaufkommen sein wird?

Das ist heute noch schwierig einzu-
schitzen, denn je nach Bauphase ist
der Verkehr total anders. Er ist nicht
zu unterschitzen, das ist richtig. Auf
der andern Seite haben wir bei Losin-

ger Marazzi das Label «Chantier
Bleu», anhand dessen verschiedene
Aspekte rund um eine sichere und
saubere Baustelle geregelt werden,
auch der Kontakt zu den Anwohnern
und Zufahrtswege.

Es werden aber nicht alle Hochbau-
ten ebenerdig abgerissen?

Nein, drei Gebaude bleiben erhalten.
Das ehemalige Administrativgebiude
der Hero heisst neu «Im Fliigel» und
bekommt Wohnungen aufgesetzt.
Dann bleiben fiir die zweite Etappe
die Fassaden der zwei Gebidude an
der Ecke Richtung Bahnhof erhalten,
wobei sich mit dem Aufbau des Ho-
telturmes das'Aussehen dndern wird.

Zur ersten Etappe gehéren fiinf der
total elf Baufelder. Wie sieht hier
der Zeitplan aus?

Die fiinf Baufelder sind auch fiir uns
eine grosse Baustelle und wir werden

B NEUER NAME: «DER BEGRIFF M LENZ> IST VIEL PERSONLICHER»

Wie lief der Prozess zur
neuen, Benennung des
Areals?

Benoit Demierre: Zum
Auftakt des Verkaufs woll-
ten wir einen neuen Start
lancieren. In den letzten
fiinf Jahren haben wir das
Areal entwickelt. Nun ha-
ben wir eine Agentur be-
auftragt, einen Namen zu
finden. dm Lenz» ist viel
frischer als «Gleis Nordy.
Uns war auch sehr wichtig
die Gebidude zu benennen:
Nicht einfach wie vorher
H1 oder G2. Das Ganze soll

ein wenig persénlicher rii-
berkommen, individueller.

Es wurde nicht nur ein
Name fiirs Areal, sondern
ein Konzept gesucht.
Genau. Die Gebiude heis-
sen neu Im Stern, Im Fli-
gel, Im Kreis, Im Grin, Im
Fluss.

Reicht der Vorrat am Na-
men auch fiir die Bauten
der zweiten Etappe?

Wir haben auch dafir
schon Namen, doch werde
ich die heute noch nicht

IM5- LENZ

URBANE LEBENSQUALITAT

Das offizielle Logo des
neuen Quartiers. VG

verraten. Unsere Kommu-
nikationsagentur zeigt hier
grosse Kreativitdt. Wir star-
ten im Mai, Juni, also noch
vor dem Sommer mit der
Investorensuche der zwei-
ten Etappe.

Fiir was steht «Im Lenz»
und was bedeutet das

ebenfalls neue Logo?

Der neue Begriff ist viel
personlicher und schafft ei-
ne Verbindung zu Lenz-
burg. «Gleis Nord» stand
mehr technisch fiir den
Standort beim Bahnhof.
Die angedeuteten Blitter
im Logo sollen die Nach-
haltigkeit unterstreichen.

Wie wurden Name und
Logo aufgenommen? Et-
wa von der Stadt?

Spontan positiv. Die Ver-
bindung mit der Stadt war
ein gutes Argument. (TF)
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Tag der o:.m:m: ._.m_.mm :

Am Samstag, 4. Mai, gibt es einen
Tag der offenen Tur fir die Bevél-
kerung. Unter dem Motto «Bege-
hung der verbotenen Stadt» kann
das ehemalige Hero-Areal, das
vielen Lenzburgern nie zugénglich
war, besichtigt werden. «Die Idee
ist, dass wir der Bevélkerung zei-
gen, was da war, und was wir dort
machen werden», so Benoit De-
mierre von Losinger Marazzi. Das
Programm dauert von 11 bis 17
Uhr und umfasst neben anderem
eine Fotoausstellung von Hans
Weber und halbstiindlich geflihrte
Rundgéange. (TF

sie gestaffelt liefern. Konkret: Fir das
Seniorenzentrum an der Nordwest-
ecke haben wir einen Mietvertrag
mit Seniocare auf Mai 2015. Es wird
als Erstes realisiert. Zum gleichen
Zeitpunkt wird das Btirohaus «dm
Fluss» an der Bahnlinie fertiggestellt.
Die restlichen drei Baufelder folgen
bis im Oktober 2015.

Wann folgt die zweite Etappe?

Die zweite Etappe werden wir von
Norden her in Angriff nehmen. Die
vier Baufelder 3, 4, 5 und 6 gehéren
zur Etappe 2a und sollen im Jahr
2015 starten. Die Ecke mit den Fel-
dern 1 und 2 wird zur Etappe 2b mit
Baubeginn 2016. Mit der Stadt haben
wir vereinbart, dass das ganze Areal
spitestens im Jahr 2018 fertig ist.

Ein ehrgeiziges Ziel.
Das stimmt. Aber wir wollen nicht zu
lange warten. Die Bedingungen sind

«Mit der Stadt haben
- wir vereinbart, dass das

ganze Areal spatestens
im Jahr 2018 fertig ist»

im Moment ideal fiir die Immobilien-
branche. Wir hatten viele positive
Reaktionen. Viele Investoren, die bis-
her nicht zum Zug kamen, haben si-
gnalisiert, dass sie an der zweiten
Etappe interessiert sind.

Und die rund 500 Wohnungen, die
hier neu entstehen, konnen gefiillt
werden?

Wir sind tberzeugt, dass die Woh-
nungen verkauft und vermietet wer-
den konnen. Man muss das grosser
anschauen: Im Grossraum Ziirich
gibt es einen Mangel an bezahlbaren
Wohnungen.

Wie haben Sie die Zusammenarbeit
mit der Stadt Lenzburg erlebt?
Sehr, sehr positiv. Von Beginn weg
war die Stadt vom Projekt begeistert.
Die Stadt hat sofort nach dem Ende
der Industriezone im Hero-Areal den
Willen gezeigt, nach vorn zu gucken.
Sie waren stets sehr engagiert und
konstruktiv. Die Verantwortlichen
haben uns immer begleitet; allen
liegt dieses Projekt sehr am Herzen.
Fiir uns ist dies ein schones Beispiel
flir eine gute Zusammenarbeit bezie-
hungsweise Partnerschaft.

Da kann selbst ein Wechsel an der
Spitze nichts verindern?
Stadtammann Hans Huber war vom
Projekt total begeistert und auch un-
ter Daniel Mosimann hat die Begeis-
terung nicht nachgelassen. Wir ha-
ben keine Anderung bemerkt.

Wie war die Akzeptanz bei den
Nachbarn und bei der Bevolkerung
ganz generell?

Die Akzeptanz fiir das Projekt ist
sehr hoch. 2010 gab es keine einzige
Einsprache gegen den Quartierplan
und nun bei den Bauauflagen waren
die wenigen Einsprachen mehr be-
rechtigte Fragen von besorgten Amn-
wohnern, die man in konstruktiven



