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Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft

Drei Pfeiler der Nachhaltigkeit

Unter dem Begriff der Nachhal-
tigkeit wurden in den vergange-
nen 30 Jahren immer wieder neue
Gebaudelabels und -standards
(z.B. Minergie) in der Schweiz
lanciert. Der Begriff geht weit
Uber die allgemeine Gleichset-
zung mit dem Umweltschutz hin-
aus — vielmehr kann dann von ei-
ner nachhaltigen Entwicklung die
Rede sein, wenn sie den Bediirf-
nissen der aktuellen Generation
entspricht, ohne diese Maoglich-
keit kunftigen Generationen zu
verwehren. Die Nachhaltigkeit
lasst sich also auf die Dimensio-
nen Umwelt, Gesellschaft und
Wirtschaft zusammenfassen. Fir
die Immobilien kann die Definiti-
on in gleicher Weise Ubernom-
men werden.

Einwirkung auf Umwelt

Immobilien beeinflussen nebst ih-
rer ressourcenintensiven Erstel-
lung und Nutzung auch durch ih-
re lange Lebensdauer resp. ihre
Standortgebundenheit die Um-
welt. In der Schweiz sind sie fir
etwa die Halfte des Energiever-
brauchs verantwortlich und verur-
sachen rund 40 % der landeswei-
ten CO,-Emissionen. Zieht man
zusatzlich den Verkehr hinzu,
welcher indirekt durch den Immo-
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bilienstandort beeinflusst wird,
fallen die Anteile gar héher aus.
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Ziel ist die Reduktion des Energiebedarfs des
Schweizers von heute 5000 auf 2000 Watt p.a.

Die Gesundheit und das Wohlbe-
finden sollen geférdert werden,
z.B. durch entsprechende Zu-
ganglichkeiten oder den akusti-
schen und klimatischen Komfort
einer Immobilie.

Akzeptanz der Kosten durch
Wirtschaft

Letztlich muss die Nachhaltigkeit
aber auch von Seiten der Okono-
mie resp. Wirtschaft tragbar sein.
Das Augenmerk liegt hier klar auf
der Kostenminimierung und Wer-
terhaltung entlang des gesamten
Lebenszyklus.

Vision der 2000-Watt-Gesell-
schaft

Auf dieselben Pfeiler stitzt sich
auch das Modell der 2000-Watt-
Gesellschaft, welches im Jahr
2001 entwickelt wurde. Gemass
dieser Vision soll der Energiebe-
darf jedes Erdenbewohners einer
Leistung von 2000 Watt entspre-
chen, welche ein Leben in Wohl-
stand und hoher Qualitat ermogli-
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darf jedes Erdbewohners einer
Leistung von 2000 Watt entspre-
chen, welche ein Leben in Wohl-
stand und hoher Qualitat ermogli-
chen wurde. Das Modell hat da-
her primar die nachhaltige Nut-
zung der endlichen Ressourcen
und deren gerechten Verteilung
unter Landern und Generationen
zum Ziel und wurde an die Ener-
giestrategie 2050 des Bundesra-
tes geknupft. Zur Zielerreichung
wurden folgende Zielwerte fir die
Schweiz festgelegt, welche in
einzelnen Etappen bis ins Jahr
2100 erreicht werden sollen: Der
Energiebedarf pro Person soll
auf 2000 Watt Dauerleistung re-
duziert werden. Dies entspricht
ungeféahr der Leistung eines

2000-Watt-Areale realisiert, wel-
ches weiter geht als all seine
Vorgéanger. Es zeichnet grossere
Siedlungsgebiete mit Hilfe eines
umfangreichen Prifsystems aus,
welche einen nachhaltigen Um-
gang mit Ressourcen fir die Er-
stellung von Gebauden, deren
Betrieb und Erneuerung und die
durch den Betrieb verursachte
Mobilitdt nachweisen kdnnen.
Somit integriert das Label wei-
testgehend die aktuellen Prob-
lemfelder der Immobilienwirt-
schaft. Die Zersiedlung der Land-
schaft und die Zunahme des
Wohnflachenbedarfs werden mit-
tels verdichtetem Bauen in Form
von konzentrierten Stadtsiedlun-
gen und deren Mischnutzung an-
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gegangen. Fur den nachhaltigen
Umgang der Ressourcen legt
das Label grossen Wert auf eine
lokale Energiegewinnung und
bertcksichtigt zudem den indu-
zierten Verkehr.

Es scheint, als ob dieses Label

| Entwicklung Energiebedarf pro Person seit 1950 |

Haarfohns, welcher wahrend ei-
nem Jahr rund um die Uhr lauft
(vgl. Grafik oben). Die CO»-Emis-
sionen pro Person und Jahr sol-
len auf 1 Tonne reduziert werden
Dies wiederum entspricht einem
Flug von Kloten nach Lanzarote
und zurtick.

Von der 2000-Watt-Gesell-
schaft zum 2000-Watt-Areal

Um die Vision der 2000-Watt-
Gesellschaft in konkrete Ziele
umzusetzen, wurde das Label fir

langfristig zum Standard mutie-
ren musste, damit eine nachhalti-
ge Entwicklung in der Schweizer
Immobilienwirtschaft erfolgreich
umgesetzt werden kann. Die Re-
alit Treuhand AG durfte hiefur
bereits erste Erfahrungen mit ei-
nem solchen Areal sammeln und
berat Sie hierzu gerne.

Wir wiinschen |Ihnen ein gesun-
des und erfolgreiches neues
Jahr.
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2000 Watt-Areale: Im Betrieb und in Entwicklung
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X Zertifikat «2000 Watt-Areals in Entwicklung
X Zertfikat «2000- WattAreabs in Betrieb

@ 2000 Wattkompatibles Aveal, geplant/in Bau
@ 2000Wattkompatibles Areal, realsiert

Unsere Biiros sind tiber
Weihnachten / Neujahr wie
folgt geschlossen:

24.12.2018 bis 26.12.2018
und zwischen
31.12.2018 bis 02.01.2019

Ab Donnerstag, 3. Januar 2019
sind wir gerne wieder fur Sie da.

Unsere Notfallnummer
wahrend der Festtage:

062 885 88 01

REALIT TREUHAND AG
uUnternehmens- und Steuerberatung
Immobilien-Treuhand

REALIT BAUTREUHAND AG
Baumanagement und Gebaudebewirtschaftung
Immobilienberatung

REALIT REVISIONS AG
Wirtschaftspriifung und -beratung

5600 Lenzburg 1

Telefon: 062 885 88 00

Fax: 062 885 88 99
E-Mail: info@realit.ch
Web: www.realit.ch




