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Nebenkosten - ein Dauerthema 

Das Thema Nebenkosten ist eine 

Angelegenheit, die uns im tägli-

chen Arbeitsalltag beschäftigt und 

heiss diskutiert wird.  

Nebenkosten, auch als Heiz- und 

Betriebskosten bekannt, sind die 

Kosten, die zusätzlich zur Netto-

miete für eine Mietwohnung anfal-

len. Nebenkosten sind Teil des 

Mietzinses und zusätzlich nur dann 

geschuldet, wenn dies vertraglich 

besonders vereinbart wurde. Ohne 

besondere Vereinbarung werden 

sämtliche anfallenden Nebenkos-

ten mit dem Nettomietzins abgegol-

ten. Die Nebenkosten sind im Obli-

gationenrecht Art 257a+b sowie in 

der Verordnung über die Miete und 

Pacht von Wohn- und Geschäfts-

räumen (VMWG) geregelt.  

 

Zulässige Nebenkosten 

Als Nebenkosten weiterverrechnet 

werden Heiz- und Warmwasser-

kosten sowie sämtliche Betriebs-

kosten wie Aufwendungen für den 

Allgemeinstrom, Wasser, Hauswar-

tung, die Serviceabonnemente (z.B. 

Lift, Waschmaschinen usw.), Gar-

tenpflege, Abfallgebühren, Radio- 

und TV-Anschluss-Gebühren etc. 

Die zulässigen Nebenkosten müs-

sen im Mietvertrag detailliert aufge-

führt sein. Nur die explizit genann-

ten Kosten dürfen abgerechnet 

werden. 

 

Nicht zulässige Nebenkosten 

Nicht zulässige Nebenkosten sind 

Kosten, die nicht im direkten Zu-

sammenhang mit dem Gebrauch 

der Wohnung stehen oder nicht im 

Mietvertrag vereinbart wurden. Da-

zu gehören die Finanzierungskos-

ten, die Liegenschaftssteuern, die 

Versicherungsprämien für die Ge-

bäudeversicherung, Reparaturen und 

Instandhaltungskosten sowie die 

Honorarkosten der Liegenschafts-

verwaltung.  

Veränderung der Nebenkosten  

in den letzten Jahren 

In den letzten Jahren haben sich 

die Nebenkosten in der Schweiz 

erheblich verändert, insbesondere 

durch die Energiekrise und die da-

nach steigenden Preise für Gas 

und Heizöl. 

Zwischen 2020 und 2023 haben 

die Nebenkosten, insbesondere für 

Heizung und Warmwasser, spürbar 

zugenommen. Die Haupttreiber 

waren die stark gestiegenen Ener-

giepreise aufgrund globaler Ereig-

Kostensteigerungen beschäftigen die Mieter. 
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nisse wie der Ukraine-Krise. Einige 

Mieter mussten im Jahr 2022 und 

2023 aufgrund der höheren Gas-

preise deutliche Erhöhungen in ih-

ren Nebenkostenabrechnungen er-

tragen.  

Im Jahr 2023 begann sich die Situ-

ation etwas zu stabilisieren, insbe-

sondere im vierten Quartal. Dies 

war hauptsächlich auf die wieder 

gesunkenen Energiepreise zurück-

zuführen. Bei Neuvermietungen 

blieben die vertraglich vereinbarten 

Akontozahlungen mit nur geringfü-

gigen Steigerungen von etwa 0,6% 

im Jahresvergleich weitgehend 

stabil. 

Für Bestandsmieten setzte sich 

der Anstieg der Akontozahlungen 

jedoch fort, was auf verzögerte An-

passungen und die höheren Strom-

tarife zurückzuführen ist. Die Akon-

tozahlungen bei laufenden Miet-

verträgen stiegen im Jahresver-

gleich um 1,5% bis 2,3%, je nach 

Wohnungsgrösse. 

Es bleibt festzuhalten, dass die 

Nebenkosten in den letzten Jahren 

vor allem durch die volatilen Ener-

giepreise beeinflusst wurden. Mit 

der anhaltenden Entspannung der 

Energiepreise könnte sich die Si-

tuation jedoch noch weiter stabili-

sieren. 

 

Prognose der Nebenkosten 

Die Prognose der Nebenkosten in 

der Schweiz ist von verschiedenen 

Faktoren abhängig, darunter die 

allgemeine Wirtschaftslage, Ener-

giepreise, Inflation und die spezifi-

sche Entwicklung auf dem Immobi-

lienmarkt.  

Einer der grössten Faktoren für 

steigende Nebenkosten sind die 

Energiepreise, insbesondere für 

Heizung und Strom. Die Schweiz 

ist stark von Energieimporten ab-

hängig. Die geopolitische Lage so-

wie die Preise auf dem internatio-

nalen Energiemarkt spielen dabei 

eine grosse Rolle. 

Die allgemeine Inflationsrate wirkt 

sich ebenfalls auf die Nebenkosten 

aus. Eine höhere Inflation könnte 

zu steigenden Kosten bei Dienst-

leistungen wie Abfallentsorgung, 

Wasser und Abwasser führen. 

Steigende Preise für Dienstleistun-

gen rund um das Wohnen könnten 

somit die Nebenkosten nach oben 

treiben, was wiederum in höhere 

Brutto-Mieten resultieren würde. 

Die Nebenkosten könnten daher 

auch Auswirkung auf die Immobi-

lienpreise in der Schweiz haben.  

Insgesamt ist es schwer, eine prä-

zise Prognose zu treffen, da viele 

Variablen im Spiel sind. 

Selbstverständlich stehen wir Ihnen 

mit unseren FachspezialistInnen 

gerne zur Verfügung um die ideale 

Lösung bezüglich Nebenkosten für 

Ihre Immobilie zu finden.  

Durch die langjährige Tätigkeit so-

wie das umfassende Dienstlei-

tungsangebot im Immobilienbe-

reich stehen wir Ihnen als erfahre-

ne Partnerin in allen Belangen 

rund um das Thema Immobilien 

gerne zur Seite. Zögern Sie nicht, 

uns anzurufen. Wir sind gerne für 

Sie da und freuen uns auf Ihre 

Kontaktaufnahme.  

Attraktives Bauland in Dürrenäsch 

Grosszügiges Baulandgrund-

stück mit älterem Bauernhaus 

an schöner Hanglage 
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