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Ist jetzt der richtige Moment ein Mehrfamilienhaus  
zu kaufen oder zu verkaufen?  

Der Schweizer Markt für Einfami-

lien- sowie Eigentums- und Mehrfa-

milienhäusern befindet sich derzeit 

in einer äusserst attraktiven Situati-

on, die durch einige Faktoren be-

günstigt wird. Einer der markantes-

ten Treiber ist die aktuelle Zinspoli-

tik, insbesondere die jüngsten Zins-

senkungen durch die Schweizeri-

sche Nationalbank (SNB). Die Re-

duktion des Leitzinses hat direkte 

Auswirkungen auf die Hypothekar-

zinsen und führt zu einer positiven 

Senkung der Finanzierungskosten 

für Investoren und Käufer von Im-

mobilien. 

Im Detail senkte die SNB den Leit-

zins im Jahr 2023 mehrmals, um 

auf die anhaltenden wirtschaftli-

chen Unsicherheiten und die Inflati-

onsentwicklung zu reagieren. An-

fang 2023 betrug der Leitzins noch 

1,5 %, wurde jedoch auf 1,0 % ge-

senkt und zuletzt, im Dezember 

2024, auf 0,5 %. Diese Zinssen-

kungen bewirken eine spürbare 

Senkung der Hypothekarzinsen, 

insbesondere für variable Hypothe-

ken, die an den SARON gekoppelt 

sind. Da die Finanzierungskosten 

so deutlich reduziert werden, erhal-

ten Investoren Zugang zu günstige-

ren Kreditkonditionen, was zu einer 

verstärkten Nachfrage nach Immo-

bilien (Mehrfamilienhäusern) führt. 

In Kombination mit den niedrigen 

Zinssätzen herrscht derzeit auch 

ein „Anlagenotstand“. Viele instituti-

onelle und private Investoren sind 

auf der Suche nach stabilen und 

renditestarken Anlagemöglichkei-

ten, da die traditionellen Finanz-

märkte wie Aktien und Anleihen 

aufgrund der schwankenden Erträ-

ge und der niedrigen Zinsen nicht 

die gewünschten Renditen bieten. 

Immobilien, und hier insbesondere 

Mehrfamilienhäuser (MFH), gelten 

daher als eine sichere und attrakti-

ve Möglichkeit zur Kapitalanlage. 

Es ist zu erwarten, dass diese 

Zinspolitik und Nachfrage im Einklang:  

Heutige Marktbedingungen bieten attraktive Chancen für Verkauf. 

Gianni Asquini 

Betriebsoec. KLZ 
dipl. Bauverwalter 
Spartenleiter Bewertung/Verkauf/Erstvermietung 
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Trends in den kommenden Mona-

ten und Jahren anhalten werden, 

was den Verkauf von Mehrfamili-

enhäuser in der Schweiz weiter 

begünstigt und zu einem stabilen 

Marktumfeld für Investoren führt. 

Darüber hinaus hat die Zinssen-

kung durch die SNB die Bruttoren-

diten für Mehrfamilienhäuser posi-

tiv beeinflusst. Der Wert von Immo-

bilien steigt durch die sinkenden 

Diskontierungssätze, da der Bar-

wert der zukünftigen Mieteinnah-

men aufgrund der niedrigeren Fi-

nanzierungskosten ansteigt. Für 

Investoren bedeutet dies, dass sie 

bei gleichbleibenden Erträgen eine 

höhere Bewertung ihrer Objekte 

erwarten können, was den Markt-

wert von Mehrfamilienhäusern ins-

gesamt steigert. 

Die derzeitige Marktlage ist auch 

von einer hohen Nachfrage nach 

Mietobjekten und steigenden Net-

tomietzinsen bei Neuvermietungen 

geprägt. Diese Entwicklung sorgt 

dafür, dass Investitionen in Mehr-

familienhäuser besonders attraktiv 

bleiben, da sie nicht nur als siche-

re Einkommensquelle dienen, son-

dern auch das Potenzial für Kapi-

talgewinne (Wertsteigerung) bie-

ten. 

Investoren profitieren derzeit nicht 

nur von den günstigeren Finanzie-

rungsmöglichkeiten durch die nied-

rigen Zinsen, sondern auch von ei-

ner steigenden Rentabilität ihrer 

Immobilieninvestitionen. Die hohe 

Nachfrage nach Mehrfamilienhäu-

sern führt zu steigenden Preisen, 

was den Markt für Verkäufer zu-

sätzlich begünstigt. In diesem Um-

feld ist der Verkauf von Mehrfamili-

enhäuser besonders lohnenswert, 

da die aktuellen Marktbedingungen 

– niedrige Zinsen, hohe Nachfrage 

und steigende Immobilienwerte – 

eine einmalige Gelegenheit bieten, 

den maximalen Preis zu erzielen.  

Einen allfälligen Verkauf der Lie-

genschaft gibt Ihnen die Möglich-

keit, je nach Ihrer persönlichen Si-

tuation, Ihre Mittel neu zu investie-

ren oder in andere Projekte zu len-

ken. Gerade in Zeiten wirtschaftli-

cher Veränderungen ist es klug, 

sich finanzielle Flexibilität zu si-

chern. 

Wir haben bereits zahlreiche gros-

se Anlageobjekte erfolgreich ver-

kauft. Unsere Referenzen belegen 

unseren Anspruch, jedes Projekt 

mit maximalem Engagement und 

Erfolg abzuschliessen. Mit unse-

rem innovativen Transaktionsportal 

setzen wir neue Massstäbe im Im-

mobilienverkauf. Transparenz, Effi-

zienz und Präzision stehen dabei 

im Mittelpunkt.  

Die Realit, mit 65 Jahren Erfah-

rung im Immobiliengeschäft, ist der 

perfekte Partner, um von diesen 

günstigen Marktbedingungen zu 

profitieren. Mit unserer umfassen-

den Expertise und unserem mo-

dernen Transaktionsportal garan-

tieren wir, dass Sie den bestmögli-

chen Preis für Ihre Immobilie erzie-

len.  

Transaktion „Bären“ Wildegg 

Im Herzen der Gemeinde Möriken- 

Wildegg AG stehen der historische 

Gasthof Bären sowie das herrschaftli-

che Rilliet-Laué-Gut zum Verkauf. 

https://realit-transaktionsportal.ch  

Verkaufspreiseinschätzung auf Anfrage 
 

Kontakt: 

Michel Fringer 

062 885 88 64 

michel.fringer@realit.ch 

Vorankündigung 

Attraktive Immobilie mit Baugrund-
stück in Lenzburg zu verkaufen. 


