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Entwicklungsplanung - Der lange Weg von der Planung 
bis zur Schlussabrechnung eines Bauprojektes 

Die Baubranche hat sich in den 

letzten Jahren verändert. Insbeson-

dere der Preis für Baumaterialien, 

allen voran für Stahl und Holz, ist 

stark gestiegen und hat sich auf ei-

nem höheren Niveau konsolidiert. 

Durch die restriktive Geldpolitik 

der Schweizerischen Nationalbank 

(SNB) wurden die inflationären Ent-

wicklungen der Jahre 2020 bis 

2024 jedoch weitgehend stabili-

siert. Die zunehmende Regulie-

rungsdichte für bauliche Verände-

rungen und die schwierigen Rah-

menbedingungen geben dennoch 

zu viele negative Anreize und stel-

len für potenzielle Investoren ver-

mehrt eine Herausforderung dar.  

Die Bewilligungsverfahren für Bau-

projekte werden vielfach bemängelt 

und als ineffizient erachtet. Die 

Baugesuchsverfahren sind auf-

wendiger und komplexer geworden 

und bedeuten viel Arbeit sowohl für 

die Planungsbüros als auch für die 

Bauverwaltungen. Die Auslagerung 

der Baubewilligungen an externe 

Büros macht das Verfahren trotz 

Digitalisierung nicht schneller und 

einfacher. Der stete Wechsel von 

Mitarbeitern ist auch in diesem Be-

reich omnipräsent und die allseits 

geforderte Beschleunigung des 

Bauprozesses stellt die Baubran-

che vor grosse Herausforderungen. 

Unsere Erfahrung aus der Praxis 

als Projektentwicklerin 

Aktuell erstellt die Realit Bautreu-

hand AG im Auftrag einer Bauherr-

schaft im Kanton Aargau ein Mehr-

familienhaus mit folgenden Daten: 

Bisher dauerte die Planungsphase 

(ohne Studienauftrag; Direktauf-

trag) für das Vor- und Bauprojekt 

rund ein Jahr. Das Bewilligungsver-

fahren mit zwei Einsprachen inkl. 

Rechtsmittelfrist beanspruchte ein 

Jahr. Bei umfangreichen Bauvorha-

ben nimmt die Realit frühzeitig 

Kontakt mit der Bauverwaltung auf 

und orientiert die Nachbarschaft 

über das Bauvorhaben. Die Wahr-

nehmung des Einspracherechtes 

ist üblicherweise damit nicht vom 

Tisch. In seltenen Fällen dient die 

Einwendung unter anderem zur 

Unsere Kompetenz und Erfahrung im Bauwesen 

sichern Ihren Projekterfolg. 

Jeronimo Zulauf 

Projekt– und Bauleiter 
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konstruktiven Verbesserung von 

Projekten. Erfahrungsgemäss kön-

nen Einsprachen, die oftmals ein-

zig aus partikulären Interessen er-

folgen, ein Bauprojekt jahrelang 

verzögern. Um solche Missbräuche 

zu verhindern, wäre die Einführung 

einer Kostenbeteiligung ab Start 

der Einsprachen prüfenswert. Zählt 

man nach der Baubewilligung noch 

zwei Jahre für die Planung und die 

Realisierung dazu, ergibt dies rund 

vier Jahre (inkl. Studienauftrag 5 

Jahre) für ein Bauprojekt in dieser 

Grössenordnung. Diese lange und 

risikobehaftete Projektdauer stellt 

Bauherren und Investoren vor 

grosse Herausforderungen und ver-

langt viel Durchhaltewille. Zumal 

während dieser Zeit niemand ein-

schätzen kann, wie sich der Markt 

bezüglich Nachfrage, Baukosten, 

Teuerung, Zins etc. verändert. 

Digitalisierung und Künstliche 

Intelligenz (KI) im Bauwesen 

KI wird das Bauwesen grundle-

gend verändern und die Zukunft 

der Baubranche ist digital. Im Pla-

nungssektor wird die Digitalisie-

rung weiterhin schnell voranschrei-

ten und die Bauprozesse verbes-

sern. In der Bauplanung optimiert 

KI durch Building Information Mo-

deling (BIM) Baupläne, simuliert 

Szenarien und unterstützt die 

nachhaltige Materialauswahl. Den-

noch ist Bauen bis zum heutigen 

Tag ein weiterhin handwerklicher 

Prozess auf vielen Baustellen und 

ein gut ausgebildeter Bauarbeiter 

wird nicht so schnell durch einen 

Roboter ersetzt werden. 

Die Realit wird im Jahr 2025 die 

Digitalisierung im Treuhand- und 

Immobiliengeschäft entscheidend 

vorantreiben und die eingeleiteten 

Produktivitätsfortschritte in der Er-

stellung von Buchhaltungen der 

Mit- und Stockwerkeigentümerge-

meinschaften sowie die Program-

mierung des Bewirtschaftungsmo-

duls in unserer eigens entwickelten 

Immobiliensoftware „ImmoNext“ fi-

nalisieren. 

In unserer Bauabteilung setzen wir 

bei verschiedensten Bauprojekten 

bereits schon praxisorientierte und 

arbeitseffiziente Software im Be-

reich Baumanagement ein. 

 

 

Fazit 

Unsere Fachspezialisten bei der 

Realit Bautreuhand AG arbeiten in-

terdisziplinär und sind dank lang-

jähriger Projekt- und Bauleitungs-

erfahrung in der Lage, anspruchs-

volle Projekte mit Investoren, Bau-

behörden sowie mit allen Projekt-

beteiligten und beauftragten Fach-

planer bis und mit Unternehmer 

auf der Baustelle, erfolgreich um-

zusetzen.  

Unser Fachwissen setzen wir ziel-

orientiert ein, sowohl bei Neubau-

ten wie auch bei Umbauten und 

Sanierungen von bestehenden Lie-

genschaften, auch in bewohntem 

Zustand. Die Einhaltung der Ziel-

vorgaben bezüglich Qualität, Kos-

ten und Termine stellen wir konse-

quent sicher. 

Gerne unterstützen wir Sie tatkräf-

tig bei Ihrem Bauvorhaben. Wir 

freuen uns auf Ihre Kontaktaufnah-

me! 

 

 

Wir entwickeln, realisieren, 

vermarkten und bewirt-

schaften mit Leidenschaft. 


