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Viele Menschen durften sich nach die-
sem Sommer auf die kihlere Herbst-
zeit gefreut haben. Langanhaltende
Warmeperioden gehdren immer hau-
figer zu unseren Sommern und stellen
Immobilieneigentimerinnen und Im-
mobilieneigentiimer vor neue Heraus-
forderungen. Wahrend der Fokus bei
Gebaudesanierungen lange auf der
Dammung gegen Winterkadlte lag,
rickt nun der sommerliche Warme-
schutz starker in den Vordergrund.

Damit stellt sich fur Eigentimer, Ver-
waltungen und Planende die Frage,
wie Gebaude kiinftig nicht nur effizient
beheizt, sondern auch vor Uberhit-
zung geschutzt werden kénnen. Was
friher als vorlibergehendes Wetter-
phanomen wahrgenommen wurde,
kann bei langeren Hitzeperioden die
Wohnqualitat beeintrachtigen.

Rechtliche Ausgangslage

Im Schweizer Mietrecht bestehen im
Gegensatz zur Heizperiode im Win-
ter keine starren gesetzlichen Grenz-
werte flir maximale Innentemperatu-
ren im Sommer. Dennoch ist die Si-
tuation fur Vermieter nicht unverbind-
lich. Entscheidend ist, ob es sich um
eine allgemeine, wetterbedingte Be-
lastung handelt oder ob bauliche
Mangel die Nutzung der Mietrdume
erheblich beeintrachtigen.

Kurzzeitige Hitzewellen gelten grund-
satzlich als allgemeines Lebensrisiko.
Daraus entsteht nicht automatisch
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ein Anspruch auf Mietzinsreduktion
oder bauliche Sofortmassnahmen.
Anders kann es aussehen, wenn
Raumtemperaturen tber langere Zeit
erhoht bleiben, obwohl angemessen
geliftet und beschattet wird. Werden
Werte von (ber 26 bis 28 Grad regel-
massig Uberschritten, kann die Ge-
brauchstauglichkeit  beeintrachtigt
sein.

Sommerlicher Warmeschutz wird zur neuen Schliisselauf-
gabe im Gebédudebestand.

Besonders relevant wird dies, wenn
bauliche Ursachen zur Uberhitzung
beitragen. Fehlende Aussenbeschat-
tung, grosse ungeschitzte Glasfla-
chen, ungenigende Dachdammung
oder schlecht regulierte Liftungssys-
teme kdonnen dazu fiihren, dass aus
einem Komfortthema ein mietrechtli-
ches Risiko wird.

Technische Lésungsansitze

Eigentimerinnen und Eigentimer
mussen Investitionskosten, techni-
sche Machbarkeit und Kuhlwirkung
sinnvoll abstimmen. Nicht jede Mas-
snahme setzt eine umfassende Sa-
nierung voraus. Oft lassen sich mit
gezielten Eingriffen Verbesserungen
erzielen.

Eine der wirksamsten Massnahmen
ist der aussenliegende Sonnen-
schutz. Storen, Markisen oder
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Lamellen verhindern, dass Sonnen-
strahlung auf die Verglasung trifft.
Dadurch wird der Treibhauseffekt in
den Innenraumen deutlich reduziert.
Zu beachten sind gestalterische Vor-
gaben, Fassadenbild und Unterhalt.

Auch Sonnenschutzverglasungen kén-
nen einen wichtigen Beitrag leisten.
Sie reduzieren den Warmeeintrag
und eignen sich besonders, wenn oh-
nehin ein Fensterersatz geplant ist.
Bei Sanierungen sollte der sommerli-
che Warmeschutz friihzeitig in die
Materialwahl einfliessen.

Kiihlen mit bestehender Haustechnik

Besonders interessant ist das pas-
sive Kuhlen, auch Freecooling ge-
nannt. Dabei wird bei Gebauden mit
Erdsonden und Warmepumpen die
im Erdreich vorhandene kuhlere
Temperatur genutzt. Uber Bodenhei-
zungen oder geeignete Verteilsys-
teme kann die Raumtemperatur um
einige Grad gesenkt werden, ohne
klassische Klimaanlagen einzusetzen.

Diese Ldsung ist technisch an-
spruchsvoller und setzt eine entspre-
chende Anlage voraus. Wird jedoch
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eine Heizung erneuert, lohnt es sich,
diese Mdglichkeit frihzeitig zu pri-
fen. Gerade bei gut gedammten Ge-
bauden kann das Zusammenspiel
von Warmepumpe, Erdsonde, Ge-
baudehllle und Beschattung den
Wohnkomfort verbessern.

Mobile Klimagerate kdnnen kurzfris-
tig Abhilfe schaffen, sind jedoch
meist ineffizient und wegen der Ab-
luftfihrung Uber Fenster nur be-
schrankt geeignet. Fest installierte
Klimaanlagen bieten hohe Kuhlleis-
tung, sind aber energieintensiv und
unterliegen Anforderungen an Larm-
schutz, Bewilligung und Gestaltung.

Proaktives Handeln sichert den Wert

Die Klimatisierung von Liegenschaf-
ten entwickelt sich vom untergeord-
neten Komfortthema zu einem wich-
tigen Faktor in der Immobilienbewirt-
schaftung. Investitionen in den som-
merlichen Warmeschutz zahlen sich
mehrfach aus. Sie verbessern die
Wohnqualitat, reduzieren Konfliktpo-
tenzial mit Mietern und starken die
langfristige Vermietbarkeit.

Besonders sinnvoll ist es, den War-
meschutz bei ohnehin anstehenden
Erneuerungen mitzudenken. Werden
Dacher, Fenster, Fassaden oder Hei-
zungsanlagen saniert, lassen sich
Beschattung, Sonnenschutzvergla-
sung, Freecooling oder Liftungskon-
zepte oft effizient integrieren. Bei
Neubauten sollte der sommerliche
Warmeschutz bereits in der Planung
berlcksichtigt werden, damit Gebau-
dehulle, Haustechnik und Beschat-
tung optimal aufeinander abgestimmt
sind. Wer solche Themen erst nach-
traglich angeht, riskiert hdhere Kos-
ten und technisch weniger Uberzeu-
gende Lésungen.
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Fazit

Sommerhitze wird fir Gebaude und
deren Bewirtschaftung zunehmend
relevant. Eigentimerinnen und Ei-
gentiimer sind gut beraten, Uberhit-
zung nicht nur als Komfortfrage, son-
dern als Teil einer langfristigen Im-
mobilienstrategie zu betrachten. Wer
den sommerlichen Warmeschutz friih-
zeitig plant, schitzt Wohnqualitat,
Gebaudewert und Vermietbarkeit.

Gerne beraten wir Sie bei Fragen zur
energetischen  Erneuerung, zum
sommerlichen Warmeschutz und zur
zukunftsfahigen Entwicklung Ihrer
Liegenschaft.

Transaktion «Langsamstig»
Verkauf von 4 Eigentumswohnungen

Verkauf von vier Eigentumswohnungen
en bloc (1 x 3.5 Zimmer mit 72 m? und

3 x 2.5 Zimmer mit 52 m2) in zwei MFH
(BJ 1970) nahe Bahnhof und Einkauf in
einem ruhigen und beliebten Wohn-
quartier in Lenzburg mit einem attraktiven
Mietzins- und Renovationspotenzial.

Mehr Informationen finden Sie auf
unserem Transaktionsportal:
www.realit-transaktionsportal.ch
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